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आयकर अधिर्नयम (1961 का XLIIl)—एस.एस. 22, 23 और 24—आय से गहृ 
संपत्ति—वात्तषिक ककराये का मूल्य—ऐसे मूल्य का र्निािरण—ऐसे मूल्य का र्निािरण 
करत ेसमय कटौती की अनुमर्त है। 
माना गया कक आयकर अधिर्नयम, 1961 की िारा 22 प्रदान करती है-ईडी कक 
गहृ संपत्ति से आयकर के दायरे में आने वाला मुनाफा ऐसी गहृ संपत्ति के 
वात्तषिक मूल्य में, िारा 23 के अनुसार प्राविान ककया गया है|वात्तषिक मूल्य कैसे 
र्निािररत ककया जाना है, कटौर्तयों के ललए एस. '24 गहृ संपत्ति से आय की 
गणना में ककया जाना चाठहए। अगर घर संपत्ति वह नही ंहै जो दसूरे खंड (बी) 
के अतंगित आएगी परंतुक, कफर 'मुख्य र्ाग, संपत्ति का वात्तषिक मूल्य' के 
अंतगित इसका र्निािरण तब ककया जाएगा जब इसे ककराए की प्राप्तत की रालि 
पर ककराये पर ठदया जाएगा-एड या जहां संपत्ति ककराए पर नहीं दी गई है, वह 
रालि प्जसके ललए प्रो-उम्मीद की जा सकती है कक पटी साल-दर-साल जान े
देगी।िारा 24 के तहत प्रदान की गई कटौर्तयााँ र्ी 'से' की जानी होंगी ऐसी 
रालि या योग जैसा कक ऊपर बताया गया है। हमारे त्तवचार में, पार-रालि की 
अनुमर्त देत ेसमय देनदार का ऐसा इरादा नहीं हो सकता था|िारा 24 के तहत 
उिार ली गई पंूजी पर देय ब्याज की कटौती की जाएगी ऐसी इमारत के संबंि 



में, इस तरह का लार् छीनना चाहता था|ककसी र्वन के संबंि में जो दसूरे 
परंतुक के अंतगित आएगा वह िारा, स्पष्ट रूप से इस कारण से कक दोनों उिार 
ली गई पंूजी हैं और ऐसी उिार ली गई पंूजी पर ब्याज का रु्गतान ककया जाता 
है। इसके अलावा,िारा 23 का प्राविान स्वयं िारा 22 के प्रयोजन के ललए है 
जैसा कक त्तविेष रूप से कहा गया है|इसललए, यह संदलर्ित कटौर्तयों को 
प्रर्ात्तवत नही ंकर सका िारा 24 में। न ही केवल कटौती को प्रर्तबंधित करन े
का कोई कारण है|संपत्ति से आय की सीमा तक, उससे अधिक नहीं। 
आयकर एजेंट, 1961 की िारा 256(1) के तहत संदर्ि आयकर अपीलीय 
न्यायाधिकरण, चंडीगढ़ बेंच माननीय को र्नम्नललखखत की राय के ललए पजंाब 
एवं हररयाणा उच्च न्यायालय से संपकि  करें ठिब्यूनल के आदेि ठदनाकंकत lOth 
से उत्पन्न होने वाले कानून के प्रश्न जनवरी, 1978 में आर.ए. 1977-78 का 
क्रमाकं 123 आई.टी.ए. 1977-78 का क्रमांक 412,मूल्याकंन वषि 1974-75. 
 
1) क्या, तथ्यों और मामले की पररप्स्थर्तयों के आिार पर,न्यायाधिकरण उस 
िब्द को मानने में कानूनन सही था|दसूरे परंतकु की अंर्तम पंप्क्त में "आय" 
का प्रयोग ककया गया है|एल.टी. की िारा 23(1) के ललए अधिर्नयम, 1961 का 
अथि है 'वात्तषिक ककराया देना' कीमत' ? 
2) यठद उपरोक्त प्रश्न का उिर सकारात्मक है,तो न्यायाधिकरण नुकसान की 
अनुमर्त देने में कानूनन सही था|गहृ संपत्ति से एएलवी रुपये से अधिक। 2,089 
रुपये की कटौती की अनुमर्त के बाद. िारा 23(1) के तहत 1,200 अधिर्नयम 
का? 
श्री अिोक र्ान, वररष्ि अधिवक्ता, श्री ए.के.लमिल, अधिवक्ता उसके साथ, 

अपीलकतािओ ंके ललए। प्रर्तवाठदयों की ओर से अधिवक्ता आर.एस. औलख। 

              
 
             
                र्नणिय 



 
वी. रामास्वामी, सी.ज.े 
 
दो संदर्ि (1978 का आई.टी.आर. संख्या 51 और 1978 का आई.टी.आर. 
संख्या 168,1980) आयकर अधिर्नयम, 1961 की िारा 256(1) के अंतगित 
संबंधित है|र्निािरण वषि क्रमिः 1974-75 और 1975-76। में प्रथम सन्दर्ि में 
कानून के र्नम्नललखखत दो प्रश्नों का उल्लेख ककया गया है-न्यायाधिकरण द्वारा 
संपाठदत:- 
 
(i)चाहे तथ्यों पर हो या मामले की पररप्स्थर्तयों पर,न्यायाधिकरण उस िब्द को 
मानने में कानूनन सही था|दसूरे परंतकु की अंर्तम पंप्क्त में "आय" का प्रयोग 
ककया गया है|आईटी की िारा 23(1) के अनुसार अधिर्नयम, 1961 का अथि है 
वात्तषिक ककराया-आईएनजी मूल्य' ? 
 
(ii)यठद उपरोक्त प्रश्न का उिर सकारात्मक है,क्या न्यायाधिकरण हार्न की 
अनुमर्त देने में कानूनन सही था|जो गहृ संपत्ति से एएलवी से अधिक है|रु. 
रुपये की कटौती की अनुमर्त के बाद 2089. 1,200 के तहत अधिर्नयम की 
िारा 23(1)?” 
(2) र्निािरण वषि 1975-76 से संबंधित संदर्ि में,हालांकक एक सारगलर्ित प्रश्न 
का उल्लेख ककया गया है-खंड वही है और वह प्रश्न इस प्रकार है: - 
 
 “क्या, तथ्यों पर और मामले की पररप्स्थर्तयों में,ठिब्यूनल ने रुपये के नुकसान 
की अनुमर्त देकर कानून में गलती की। 1,-000 में एक नवर्नलमित संपत्ति से 
होने वाले नुकसान का प्रर्तर्नधित्व करना 'कुल आय की गणना यह मानकर की 
जाती है दसूरे परंतकु की अंर्तम पंप्क्त में 'आय' िब्द का प्रयोग ककया गया 
है|आयकर अधिर्नयम, 1961 की िारा 23(1) के अनुसार होना चाठहए|इसका 
अथि 'वात्तषिक ककराया मूल्य' माना जाता है।" 
(3)र्निािरण वषि 1974-75 के ललए, र्निािररती, जो एक है,व्यप्क्त ने रुपये के 
नुकसान का खुलासा ककया था। उनके घर के संबंि में 2,089 संपत्ति संख्या- 



707, सेक्टर 8-बी, चंडीगढ़, प्जसे ककराये पर ठदया गया था|उनके द्वारा रुपये के 
मालसक ककराये पर. र्नम्नललखखत के आिार पर 700 गणना :— 
(4) आयकर अधिकारी न ेअपने आदेि ठदनांक 7 जनवरी 1976 द्वारा, रुपये 
के नुकसान का दावा खाररज कर ठदया। 2,089 पूरी तरह से उस आिार पर 
रुपये की कटौती का दावा करन े के बाद. की िारा 23(1) के तहत 1200 रु 
अधिर्नयम के दृप्ष्टगत उक्त सम्पत्ति से ककसी प्रकार की हार्न की अनुमर्त 
नहीं दी जा सकती,िारा 23 की उपिारा (1) के दसूरे परंतकु के प्राविानों पर 
हालााँकक, अपील, अपीलीय सहायक आयुक्त ने इसे माना न ही िारा 23 की 
उपिारा (1) के प्राविान इसकी गारंटी देत े हैं,न ही अनुमर्त न देने का कोई 
तकि  या कारण था|हार्न त्तविेष रूप से िारा 24 के प्राविानों को ध्यान में रखत े
हुए। न्यायाधिकरणअपीलीय सहायक आयुक्त के त्तवचार से सहमत हुए र्निािररती 
द्वारा ककये गये दाव ेको स्वीकार कर ललया। के कहने पर राजस्व, र्निािरण वषि 
1974-75 से संबंधित दो प्रश्न ठिब्यूनल द्वारा संदलर्ित ककया गया था| 
 (5) र्निािरण वषि 1975-76 के संबंि में र्ी, आय-कर अधिकारी न ेरुपये के 
नुकसान का दावा खाररज कर ठदया। के संबंि में 1,057 वही घर की संपत्ति. के 
त्तवरुद्ि र्निािररती की अपील आयकर आयुक्त बनाम श्री न्यायमूर्ति पी. सी. 
जैन (वी. रामास्वामीसी.ज.े)उस मूल्याकंन आदेि को एक अलग अपीलीय 
सहायता द्वारा सुना गया था-तत्काल आयुक्त, जो, पहले के आदेि के संदर्ि के 
बबना पुनःकर र्निािरण वषि 1974-75 का हवाला देत े हुए अपील खाररज कर 
दी।र्निािररती ठिब्यूनल के समक्ष अपील में गया। जब तक आदेिों के ललए 
अपील आई, राजस्व द्वारा अपील दायर की गई-र्निािरण वषि 1974-75 का 
बकाया पहले ही र्नपटाया जा चुका था और पहले के फैसले के बाद, ठिब्यूनल 
ने दावे को स्वीकार कर ललया र्निािररती की और रुपये की हार्न की अनुमर्त 
दी. 1,057. उदाहरण पर राजस्व का, जसैा कक मूल्याकंन के ललए ऊपर ठदया 
गया प्रश्न है| वषि 1975-76 को िारा 256(1) के तहत इस न्यायालय में 
संदलर्ित ककया गया है। 
 (6) गहृ संपत्ति के संबंि में कोई त्तववाद नही ं है, प्जसके नुकसान का दावा 
ककया गया है, वह एक आवासीय इकाई है|प्जसका र्नमािण कायि अप्रैल 1961 के 
पहले ठदन के बाद िुरू हुआ और काम-माचि, 1970 के 31वें ठदन के बाद पूरा 



हुआ और इसललए यह एक है|ककस मामले में उप-िारा (1) के दसूरे परंतकु का 
खंड (बी)।िारा 23 लागू है| 
(7) िारा 22 में प्राविान है कक समथिक का वात्तषिक ककराया मूल्य-ककसी र्ी 
इमारत से बनी संपत्ति आयकर के दायरे में आएगी "गहृ संपत्ति से आय" िीषिक 
के अतंगित। यह वात्तषिक ककराया मूल्य उपिारा में ठदए गए र्िों के अिीन कर 
योग्य है(1) िारा 24 की| 
 
(8) िारा 24 के अतंगित, आय मद के अतंगित प्रर्ायि"गहृ संपत्ति से आय" की 
गणना करन ेके बाद की जाएगी उस िारा की उपिारा (1) में कटौती प्रदान की 
गई है। िारा के अंतगित(vi) उस उपिारा की, जहां संपत्ति अप्जित की गई है या 
उिार ली गई पंूजी से र्नलमित, ककसी र्ी ब्याज रु्गतान की रालि-ऐसी पंूजी पर 
बकाया रकम घर से होने वाली आय से काट ली जाएगी संपत्ति। वह ब्याज 
रुपये के रूप में ठदखाया गया था। 7,689 के ललए आकलन वषि 1974-75, जो 
हमने ऊपर र्नकाला है।िारा 23 वात्तषिक ककराये मूल्य के र्निािरण का प्राविान 
करती है।उपिारा (1) का मुख्य र्ाग र्नम्नललखखत उद्देश्यों के ललए प्रदान 
करता है|िारा 22 के अनुसार ककसी र्ी संपत्ति का वात्तषिक मूल्य माना जाएगा 
वही प्जसके ललए संपत्ति से यथोधचत अपेक्षा की जा सकती है|साल-दर-साल या 
जहााँ संपत्ति ककराये पर दी जाती है और वात्तषिकउसके संबंि में माललक द्वारा 
प्रातत या प्रातय ककराया िालमल है|खंड (ए) में र्नठदिष्ट रालि से अधिक, प्रातत 
रालि या प्रातय उपिारा के दसूरे परंतकु का प्रासंधगक र्ाग िारा 23 के (1) को 
इस स्तर पर आसानी से र्निािररत ककया जा सकता है| 
“बिते कक वात्तषिक मूल्य जैसा र्निािररत ककया गया हो यह उपिारा, 

(a) एक्स xxxxxxxx 

(b) एक या अधिक आवास वाली इमारत के मामले में-डेंटल इकाइयााँ, 
प्जनका र्नमािण इसके बाद िुरू होता है|1 अपै्रल, 1961, और 3.1 
के बाद पूरा हुआ माचि, 1970 के ठदन से पााँच वषि की अवधि के 
ललएर्वन र्नमािण पूणि होने की र्तधथ कम की जाएकुल योग के 
बराबर रालि- 



(i) ककसी आवासीय इकाई के संबंि में प्जसका वात्तषिक मूल्य जैसा कक 
र्निािररत ककया गया है एक हजार दो से अधिक नही ं है|सौ रुपये, ऐसे 
वात्तषिक मूल्य की रालि; 
(ii) ककसी आवासीय इकाई के संबंि में प्जसका वात्तषिक मूल्य जैसा कक 
र्निािररत ककया गया है एक हजार दो सौ से अधिक है|रुपये, एक हजार दो 
सौ की रकम रुपये, तो, तथात्तप, कक आय के संबंि में खडं (ए) या में 
र्नठदिष्ट कोई र्ी आवासीय इकाई खंड (बी) ककसी र्ी प्स्थर्त में हार्न नही ं
है। 

इस प्रकार, जबकक िारा 22 में प्राविान है कक लार् प्रर्ायि है|गहृ संपत्ति से 
आयकर ऐसे घर का वात्तषिक मूल्य है| संपत्ति, िारा 23 में यह प्राविान है कक 
वात्तषिक मूल्य कैसा होना चाठहए|गणना में की जाने वाली कटौर्तयों के ललए िारा 
24 र्निािररत की गई है|गहृ संपत्ति से आय. यठद घर की संपत्ति एक नही ंहै|जो 
दसूरे परंतुक के खंड (बी) के अतंगित आएगा|मुख्य र्ाग, संपत्ति का वात्तषिक 
मूल्य र्निािररत ककया जाएगा|जब इसे प्रातत ककराए की रालि पर ककराए पर 
ठदया जाता है या जहां संपत्ति को ककराये पर नही ंठदया जाता, वह रालि प्जसके 
ललए संपत्ति ककराये पर दी जा सकती है|उधचत रूप से साल-दर-साल जान ेकी 
उम्मीद की जानी चाठहए। कटौर्तयााँ िारा 24 के तहत प्राविान र्ी ऐसे ही 
बनाना होगा रालि या योग जैसा कक ऊपर बताया गया है। हमारे त्तवचार में 
पाललिया-रालि की अनुमर्त देत े समय त्तवर्ाग का ऐसा इरादा नहीं हो सकता 
था|उिार ली गई पंूजी पर देय ब्याज की िारा के तहत कटौती की जाएगी|24 
ऐसी इमारत के संबंि में, इस तरह का लार् छीनना चाहता था|ककसी र्वन के 
संबंि में जो दसूरे परंतुक के अंतगित आएगा|वह खंड, स्पष्ट रूप से इस कारण 
से कक दोनों उिार ली गई पंूजी हैं, और ऐसी उिार ली गई पंूजी पर ब्याज का 
रु्गतान ककया जाता है।इसके अलावा, प्राविान िारा 23 स्वयं िारा 22 के 
प्रयोजन के ललए है जैसा कक त्तविेष रूप से कहा गया है|उसमें और इसललए, यह 
संदलर्ित कटौर्तयों को प्रर्ात्तवत नही ंकर सका िारा 24 में। न ही कटौती को 
प्रर्तबधंित करन ेका कोई कारण है; केवल संपत्ति से आय की सीमा तक, उससे 
अधिक नहीं। में इस सेट अप का प्रकाि, िारा 23 की उपिारा (1) का परंतकु 
त्तवष र्नवारक के रूप में पढ़ा, व्याख्या और समझा जाएगा-वात्तषिक मूल्य का 



र्नष्कषिण और, इसललए, वह र्ाग जो संदलर्ित है|कक “ककसी र्ी आवासीय इकाई 
के संबंि में आय र्नठदिष्ट है|खंड (ए) या खंड (बी) "ककसी र्ी प्स्थर्त में हार्न 
नहीं है" केवल संबंधित होगा मुख्य के सन्दर्ि में वात्तषिक मूल्य का र्निािरण 
करना िारा 23 की उप-िारा (1) का र्ाग और प्रयोजनों के ललए नही ंकी जा 
सकने वाली कटौर्तयों की कुल रालि की स्वीकायिता िारा 24 के तहत। वास्तव 
में दसूरा परंतकु त्तविेष रूप से यह बताता है|"इस उप-िारा के तहत र्निािररत 
वात्तषिक मूल्य होगा"।खंडों में र्नठदिष्ट मात्राओं से कम ककया गया। यह सच है, 
जैसे राजस्व के त्तवद्वान वकील द्वारा बताया गया कक िब्द-यठद ऐसा करना 
होगा तो "ककसी र्ी प्स्थर्त में हार्न नही ंहोगी" अथिहीन होगा केवल िारा 23 
के प्राविानों तक ही सीलमत है। ऐसा हो सकता है, लेककन उस आिार पर, हम 
िारा 23 का दायरा नहीं बढ़ा सकते िारा 24 के तहत कटौर्तयों की प्रयोज्यता 
को प्रर्तबधंित करें बता दें कक िारा 23 स्वयं कोई प्रर्तबंि नही ंलगाती है-उसमें 
उप्ल्लखखत कटौर्तयों पर कोई रोक नहीं थी, न ही इसका त्तवषय था उस िारा के 
प्राविानों को िारा 23 के प्राविानों पर दसूरी ओर, जब उस शे्रणी का कोई 
प्रर्तबंि लगाया जाना हो,जैसा कक उप-िारा (2) से देखा गया है, अनुर्ाग को 
त्तविेष रूप से संदलर्ित ककया गया है िारा 24. यठद संसद का कोई इरादा था 
उन कटौर्तयों को प्रर्तबधंित करें, जो िारा 24 में की जा सकती थीं,अपने 
आप। यह र्ी ध्यान ठदया जा सकता है कक करािान कानूनों द्वारा (संिोिन-
उल्लेख) अधिर्नयम, 1984, उपिारा (1) के दसूरे परंतुक का अंर्तम र्ाग िारा 
23 को हटा ठदया गया और इससे संबधंित व्याख्यात्मक नोट इसे इस प्रकार 
पढ़ा जाता है:- 
“9.2. आिकंा व्यक्त की गई थी कक उपरोक्त उद्ितृ िब्दों का अथि यह 
लगाया जा सकता है कक कोई हार्न नही ंहोगी ऐसी नई आवासीय इकाइयों के 
संबंि में र्ी अनुमर्त दी जाए जब अन्य कटौर्तयों के पररणामस्वरूप हार्न 
उत्पन्न हो सकती है|उदाहरण के ललए, र्निािररती द्वारा दावा ककया गया ब्याज 
आवास र्नमािण के प्रयोजनों के ललए उिार ली गई पंूजी-दंत धचककत्सा र्वन. 
ककसी र्ी त्तववाद को दरू करने की दृप्ष्ट से-इस मामले में संदेह या संदेह, ऊपर 
उद्ितृ िब्द उपरोक्त दसूरे परंतकु से हटा ठदया गया है।'इससे यह सुर्नप्श्चत 
होगा कक कटौती स्वीकायि है|आय की िारा 24 के प्राविानों के तहत र्निािररती-



गहृ संपत्ति से आय की गणना में कर अधिर्नयम के वात्तषिक ककराये मूल्य तक 
सीलमत नही ं होगा घर की संपत्ति के रूप में बाद में उपलब्ि करान े के ललए 
पहंुचे उक्त दसूरे प्राविान के तहत कटौती।" 
 
यह व्याख्यात्मक नोट और दो पंप्क्तयों का त्तवलोपन परंतकु का अंत ही 
प्राविान के वास्तत्तवक दायरे को सामने लाता है| इसे पूरी तरह से स्पष्ट करने 
के ललए उन्होंन ेइसे छोड़ ठदया है प्राविान। 
(9) इसललए, हमारा त्तवचार है कक प्जस नुकसान का दावा ककया गया है|र्निािररती 
स्वीकायि है। तदनुसार, हम प्रश्नों का उिर देत े हैं|वषि 1974-75 के संबंि में 
सकारात्मक और मूल्यांकन वषि 1975-76 के ललए संदलर्ित प्रश्न नकारात्मक है 
और र्निािररती के पक्ष में। करदाता उसका हकदार होगा लागत. वकील की फीस 
रु. 500 (एक सेट). 
 
अस्वीकरण  : स्थानीय  भाषा  में  अनुवादित ननर्णय वािी के सीममत उपयोग 
के मिए है ताकक वह अपनी भाषा में इसे समझ सके और ककसी अन्य उद्िेश्य 
के मिए इसका उपयोग नहीीं ककया जा सकता है । सभी व्यवहाररक और 
आधिकाररक उद्िेश्यो के मिए ननर्णय का अींगे्रजी सींस्करर् प्रमाणर्क होगा और 
ननष्पािन और कायाणन्वयन के उद्िेश्य के मिए उपयुक्त रहेगा । 
                      
मनीषा 
प्रमिकु्ष न्यानयक अधिकारी 
(Trainee Judicial Officer)  
बहादरुगढ़,हररयार्ा 
 

 
 

 
 

 



 
 
 


